A ACAO DE DESPEJO NO JUIZADO ESPECIAL CIVIL
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A implantagdo da Lei 9.099/95 foi uma das melhores
inovacOes préaticas da caodtica historia juridica do Brasil. Criada para regular
determinagdo constitucional, artigo 98, inciso |, onde fica expressa a
obrigacdo da Unido e dos Estados de criarem juizados especiais, competentes
para conciliagdo, julgamento e execucdo de causas civeis de menor
complexidade e infracdes penais de menor potencial ofensivo, inclusive com
a garantia de duplo grau de jurisdicéo, in verbis:.

Art. 98. A Unido, no Distrito Federal e nos Territorios, e os Estados
criardo:

| - juizados especiais, providos por juizes togados, ou togados e
leigos, competentes para a conciliagdo, o julgamento e a execucédo de
causas civeis de menor complexidade e infracdes penais de menor
potencial ofensivo, mediante os procedimentos oral e sumarissimo ,
permitidos, nas hipoteses previstas em lei, a transacdo e o julgamento
de recursos por turmas de juizes de primeiro grau;

Il - justica de paz, remunerada, composta de cidaddos eleitos pelo
voto direto, universal e secreto, com mandato de quatro anos e
competéncia para, na forma da lei, celebrar casamentos, verificar, de
oficio ou em face de impugnacdo apresentada, 0 processo de
habilitaco e exercer atribuigdes conciliatorias, sem carater
jurisdicional, além de outras previstas na legislacéo.

§ 1° Lei federal dispord sobre a criacdo de juizados especiais no
ambito da Justica Federal.

8 2° As custas e emolumentos serdo destinados exclusivamente ao
custeio dos servicos afetos as atividades especificas da Justica.

No artigo 3° da lei regulamentar, fica claro a competéncia
dos Juizados Especiais Civeis, acdes cujo valor ndo ultrapassem a quarenta
vezes 0 valor do salario minimo, atualmente R$ 19.800,00 (dezenove mil e
oitocentos reais), visto o valor legal de R$ 465,00 (Quatrocentos e sessenta e
cinco reais) como menor remuneracdo mensal a ser paga a nNOSSOS



trabalhadores; todas as enumeradas no artigo 275, inciso Il do pergaminho
processual civil, aquelas de procedimento sumario, que tratem de
arrendamento rural e parceria agricola; de cobrancas de condominios; de
ressarcimento por danos em prédio urbano ou rustico; de ressarcimento por
danos causados em acidente de veiculo de via terrestre; de cobranca de
seguro, relativamente aos danos causados em acidente de veiculo, ressalvados
0s casos de processo de execucdo; de cobranca de honorarios dos
profissionais liberais, ressalvado o disposto em legislacdo especial; e nos
demais casos previstos em lei para que se empregue o procedimento sumario,
além das acOes possessOrias sobre bens imodveis, em todos 0s casos, sempre
respeitando o limite de 40 salarios minimos; acdes de despejo para uso
proprio.

Art. 3°. O Juizado Especial Civel tem competéncia para conciliacao,
processo e julgamento das causas civeis de menor complexidade,
assim consideradas:

| - as causas cujo valor ndo exceda a quarenta vezes o salario minimo;
Il - as enumeradas no artigo 275, inciso I, do Cddigo de Processo
Civil;

Il - a acdo de despejo para uso proprio;

IV - as acBes possessorias sobre bens imdveis de valor ndo excedente
ao fixado no inciso | deste artigo.

Nota-se pelo texto legal que, a competéncia dos Juizados
Especiais em relacdo as acdes de despejo se limitam as com destinacao de uso
proprio, subintendendo, para uso do proprietario do imével, ascendente ou
descendente, excluindo os demais.

O erro do legislador foi ndo observar a Lei do Inquilinato
vigente Lei 8.241/91 de 21 de outubro de 1991, portanto bem anterior a Lei
dos Juizados Especiais, que na legislacdo especifica, vem expresso em seu
artigo 80 que, todas as acOes de despejos serdo consideradas de menor
complexidade, portanto compativel com a competéncia dos Juizados
Especiais.

Art. 80. Para os fins do inciso | do artigo 98 da Constituicdo Federal,
as acdes de despejo poderdo ser consideradas como causas civeis de
menor complexidade. dispGe sobre os Juizados Especiais Civeis e
Criminais e da outras providéncias

Estando todos os ordenamentos juridicos vigentes, nao se
discute a competéncia da justica especial para o julgamento das acbes de



despejo para uso préoprio. Contudo, com decisées das mais diversas sobre o
tema em nossos Tribunais, surgiram muitas divergéncias quanto a
obrigatoriedade de seguir o procedimento na Lei dos Juizados Especiais ou 0
procedimento especial exposto na Lei do Inquilinato.

Em decisGes mais recentes, o tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo, passou a admitir as acdes de despejo por falta de pagamento,
uma vez que o valor dos alugueres inadimplidos ndo ultrapassem o valor
estabelecido no inciso | do artigo 3°, sob pena da decretacdo de incompeténcia
absoluta do Juizado Especial. Ja as causas de pedir, fundadas no direito de uso
do proprietario ndo ficam sujeitas a limitacdo do valor da causa, uma vez que
se enquadram no |11 do citado artigo.

Em outros julgados, o mesmo Tribunal ja pronunciou pela
incompeténcia do Juizado Especial para o julgamento de agdes de despejo por
falta de pagamento, diante do procedimento especial regrado na Lei 8.241/91,
sem levar em consideracdo a especificacdo clara contida no mesmo
ordenamento, para que seja qual for a modalidade da acdo de despejo
intentada, sua classificacdo se enquadre como de menor complexidade.

Desta forma, diante da clara fundamentacao legal vigente, é
bastante razoavel afirmar que o Juizado Especial € competente para julgar
ambas as acOes de despejo, independente de sua razdo de pedir ser para uso
proprio ou por falta de pagamento, se limitando esta Gltima apenas pelo valor
do teto méximo de alcada da justica especializada.




